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Anexanr. 2
la Hotararea Consiliului Local al Comunei Salard nr. 110 din 23.12.2024

CAIE[ll DE SARCINI

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor parcele de teren si imobile teren cu constructii
proprietate privatd a UAT Comuna Silard,judetul Bihor

1. OBIECJUL VANZARII
1.1. Se supun licitatiei publice deschise in vederea vanzirii a 2 (doud) parcele de teren,

proprietate privata ale UAT — Comuna Sélard, dupa cum urmeaza:

1. terenul - in suprafatd de 19.798 mp identificat cu nr. cadastral 56416, inscris in CF nr. 56416
- Salard, situat in localitatea Salard, cu acces direct la drum public.

Destinatia stabilita prin PUG pentru aceastd parceld:Conform certificatului de urbanism ;

2. terenul - in suprafatd de 2.876 mp identificat cu nr. cadastral 57214, inscris in CF nr. 57214 -
Salard, situat in localitatea Salard, cu acces direct la drum public.
Destinatia stabilitda prin PUG pentru aceasta parceld, este: Zona de unitati industriale,mica industrie si
depozite /unitati agricole si depozite ;

1.2.Se supun licitatiei publice deschise In vederea vanzarii a 2 (doud) imobile teren cu constructii

proprietate privatda ale UAT — Comuna Salard, dupa cum urmeaza:

1. teren cu constructii in suprafata totala 3225 mp din care teren in suprafata de 2114 mp,curti
si constructii 1n suprafata de 1111 mp, cladiri 394 mp,cu nr. cadastral 54335, inscris in CF nr.
54335 - Santimreu, situat 1n localitatea Santimreu ,nr.71 A cu acces direct la drum public.

Destinatia stabilita prin PUG pentru acest imobil este conform certificatului de urbanism.

2. teren cu constructii in suprafata totala de 1402 mp.din care curti si constructii in suprafata de
1402 mp., cladiri 353 mp.,cu nr. cadastral 54810, inscris in CF nr. 54810 Salard, situat in
localitatea Salard ,nr. 806 , cu acces direct la drum public.

Destinatia stabilita prin PUG pentru acest imobil este conform certificatului de urbanism.
1.3. Parcelele propuse pentru vanzare apartin Comunei Salard - proprietate privata, identificate
dupa cum urmeaza:

1. nr. cadastral 56416, inscris in CF nr. 56416 - Salard (nr. de inventar 1000099);

2. nr. cadastral 57214, inscris in CF nr. 57214 - Salard (nr. de inventar 1000235).

1.4. Mnobilele teren cu constructii propuse pentru vanzare apartin Comunei Salard -
proprietate privata, identificate dupd cum urmeaza:
1. nr. cadastral 54335, inscris in CF nr. 54335 - Santimreu (nr. de inventar 1000069);

2. nr. cadastral 54810, inscris in CF nr. 54810 - Sdlard (nr. de inventar 1000144).

1.5.Regimul tehnic privind construibilitatea pe aceste terenuri este stabilit prin Planul
Urbanistic General si prezentat spre informare prin Certificatele de Urbanism:

1. nr. 51 din 17.07.2024 - pentru parcela de 19.798 mp, cu nr. cadastral 56416, situat in
localitatea Salard

2. nr. 54 din 17.07.2024 - pentru parcela de 3.225 mp, cu nr. cadastral 54335, situat in localitatea
Santimreu

3. nr. 56 din 17.07.2024 - pentru parcela de 2.876 mp, cu nr. cadastral 57214, situat in localitatea
Santimreu



4. nr. 57 din 17.07.2024 - pentru parcela de 1.402 mp, cu nr. cadastral 54810, situat n localitatea
Sélard

1.6.Terenul se identificdi conform CF si Planurile de situatie / cadastrale - anexate la
documentatia de licitatie.

2.CONDITII GENERALE ALE LICI[ ATIEI
A. ELEMEN'E DE PRET

2.1. (1) Pretul minim si pasul licitatiei s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului Local si au
urmdtoarele valori:

Garantia
Nr. P.r e;v de Pasul de -
. . SR Amplasame |piata - |... .., | participar
crt. | Descrierea imobilului Suprafatad | ¢ EURO - licitatiei o Ia
teren ) Euro licitatie**
) -Lei.
1 CF nr. 54335 — Santimreu | 3.225 mp | Localitatea 38.089 380 9.559
nr. cadastral 54335 Santimreu
2. CF nr. 56416 — Salard nr. | 19.798 mp | Localitatea 55.434 554 13.933
cadastral 56416 Salard
3. CF nr. 57214 — Sélard nr. | 2.876 mp | Localitatea 16.105 161 16.266
cadastral 57214 Salard
4, CF nr. 54810 — Salard nr. | 1.402 mp | Localitatea 71.579 716 17.787
cadastral 54810 Salard

*) Pretul de pornire si Pasul licitatiei sunt purtatoare de TVA
**) aprox. egald cu 5% din preful bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatie +
primul pas).

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat pretul

de pornire plus primul pas, mai sus prezentate.

(3) TVA nu este inclusa 1n pretul de pornire si n pasul licitatiei, se calculeaza ca si cotd procentuala

conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

2.2. Pretul se va achita in lei, la data si la cursul din ziua autentificarii Contractului de vanzare -
cumpdrare, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin
licitatie publicd a TERENULUsi a imobelelor teren cu constructii descries la Cap. 1.

2.3. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pentru parcela respectiva, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o
noua licitatie.

B. DREP_URILE PARTILOR

L Drepturile vianzatorului
I.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul
stabilit la punctul 2.1.
I.2.  Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se
stabilesc prin Documentatia de atribuire.
I.3. Vanzitorul are dreptul sd anuleze licitatia In situatia descrisd la punctul 2 lit. A, alin 2.3.

11 Drepturile cumpdrdatorului
II.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
I1.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.




I1.3. Cumpdratorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupd semnarea
contractului si achitarea pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR
VA Obligatiile cumparatorului

I.1. Cumparitorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare - cumpdrare in maxim 60
(saizeci) zile calendaristice de la data comunicirii deciziei de adjudecare. In caz
contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul va organiza o noud
licitatie.

L.2. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit In urma licitatiei, la
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

I.3. Cumpadratorul 1si asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele
edilitare fara a avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care
afecteaza terenul sau achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

I.4. Cumparatorul va achita cheltuielile ocazionate cu evaluarea si procedura de licitatie si
atribuire ,aprobate in HCL 110 din  23.12.2024, in valoare de 5.000 lei suplimentar
la valoarea parcelei adjudecata.

I.5. Cumpariatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea

contractului de vanzare - cumparare.

I.6. Cumparatorul are obligatia de a nu instraina imobilul adjudecat in urma licitatiei pe o

perioada de 5 ani de la semnarea contractului de vanzare — cumparare, clauza care se va nota in
Cartea Funciara la capitolul Sarcini.

11 Obligatiile Vianzatorului
II.1. Vanzatorul are obligatia sd predea terenul catre cumparator, in stadiul fizic in care
acesta se gaseste, in termen de maximum 30 de zile de la data Incasarii pretului, pe baza
de proces verbal de predare - primire.
I1.2. Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor
rezultate din contract.

3. CONDIII _DE_VALABILICA[E PE CARE [REBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERELE

3.1 Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din com. Silard, nr.724 - adresa de
corespondenta in Salard, nr. 410 - sediu temporar, in plic sigilat care va contine
documentele prevazute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.4 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei - limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie sa fie semnate de catre ofertanti.

3.6 Fiecare participant poate sd depuna o singura oferta (un singur plic mare A4-exterior).

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.9 Pentru licitarea unei parcele de teren trebuie sd fie depuse minim doud oferte
financiare/parcela.

3.10 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare a
terenului descris la Cap. 1.

3.11 Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret
ofertat, in caz de egalitate se reoferteaza.




4. CLAUZE REFERIOARE LA INCHEIEREA CON[RACULUI DE
VANZARE - CUMPARARE

4.1. Pretul vanzarii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumparare
in forma autentica, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicarii deciziei de
adjudecare prin licitatie publica a TERENULUTdescris la Cap. 1.

4.2. Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data platii, prin
virament bancar in contul Comunei Salard, deschis la Trezoreria Oradea. La data
autentificarii Contractului de vanzare, se va intocmi de catre vanzator factura fiscala care va
cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A.

4.3. Contractul de vanzare - cumparare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, si se semneaza, din partea vanzatorului, de primar sau de imputernicitii
acestuia.

4.4. Predarea - primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

4.5. In cazul neprezentirii cstigatorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se considerd anulatd §i se va reorganiza, conform documentatiei
prezente. In acest caz, garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea,
adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul 1n cauza.

5. SOLUTIONAREA LI'TGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 2 Ilit.A, alin.2.3. din Caietul de sarcini,
cumparatorul nu poate sd emitd vreo pretentie sub formad baneascd sau sub orice altd
forma de la vénzitor in legaturd cu garantia de participare la licitatie. Aceasta se face
venit la bugetul local.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si
ulterior pand la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectatd in
cazul in care sunt indeplinite, In mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311
din Codul administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la

procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atdt incetarea

obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de
participare la licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.




Nota:

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina
cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilelor descrise la Cap. [

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
Comunei Salard https://www.salard.ro/.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a. taxa de participare la licitatie in valoare de 100 Lei pentru multiplu de 5 parcele
ofertate;

b. garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 2A, pct. 2.1. alin. (1)
pentru fiecare parcela si este aprox. egala cu 5% din pretul bunului licitat (calculat la
nivelul pretului pornire al licitatie + primul pas).

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata

taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie.
[axa si garantia de participare la licitatie reprezinti sume pe care un potential
ofertant trebuie sa le achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e Taxa de participare reprezintd un venit al organizatorului i nu se mai restituie ofertantilor

sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare,
au participat sau nu prin Imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia sau se
anuleaza licitatia pe parcela din lipsa a minim doi ofertanti).
[laxa de participare se achita in contul: RO72[/REZ07621180250XXXXX deschis la
[rezoreria Oradea, titular de cont Comuna Salard, cod fiscal 4641318, cu min. 3 zile
inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor sau la caseria institutiei pina in
ultima zi de depunere a ofertei.

e Garantia de participare stabilitd la art. 2A, pct. 2.1. alin. (1) reprezintd o garantie
pentru organizator In ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a
procedurii de atribuire pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pand la semnarea
contractului de vanzare - cumparare.

Garantia de participare se achitd cu min. 3 zile inainte de termenul limitd de depunere

a ofertelor, prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.

RO95REZ0765006XXX010708 deschis la [lrezoreria Oradea, titular de cont

Comuna Salard, cod fiscal 4641318

Garantia de participare se restituie ofertantilor necdstigatori, care au participat la
procedura de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei
cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtdatoare de dobanzi sau indexari.

Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine §i va constitui avans din
pretul de vanzare datorat de cumpadrdator.

6.12. Daca, din diferite motive, licitatia se amand, se revocd sau se anuleazi, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
In cazul revocirii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va inapoia taxa si garantia de
participare la licitatie in baza unei cereri scrise, Inregistratd la Primaria comunei Salard,
in termenul de mai sus.

PRESEDINE DE SEDINTA,
GUBA JOZSEF-ROLLAND CONIRASEMNEAZA,
SECRE /AR GENERAL UA
DAMIAN ADRIANA-GABRIELA



