CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

ILPARTILE CONTRACTANTE:

I.1. COMUNA SALARD, cu sediul in Silard, nr.724, comuna Salard, judetul Bihor, cod
fiscal 4641318, cont bancar deschis la , reprezentat legal prin primar
NAGY MIKLOS, cetatean roman, cu domiciliul in Sat. Santimreu, nr. 132, comuna Salard,
Judetul Bihor, identificat cu C.I. seria ZH, nr. 342885 emisa de SPCLEP Salard la data de
07.01.2021, CNP 1670523054674, in baza , in calitate de
VANZATOR, pe de o parte,

1.2. , cetatean roman, domiciliat in , Judetul , identificat cu C.I.
seria , nr. , emisa de la data de , CNP , in calitate de
CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

ILLOBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:

1 - teren intravilan/extravilan in suprafatd din acte de mp., suprafata
masurata de mp, categoria de folosinta: ,situat in , identificat cu
numarul cadastral inscris in Cartea Funciara nr. , dobandit prin Lege, in cota

actuald de 1/1, asa cum apare intabulat sub  in favoarea COMUNEI SALARD, conform
Incheierii nr. .

Art.2.2. Vanzatorul vinde si transmite Cumparatorului, iar Cumpdratorul achizitioneaza
si preia de la Vanzator dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul stabilit
prin licitatie publica deschisd din data de 05.09.2024 si in conformitate cu Raportul procedurii
de atribuire nr. .

Art.2.3.Vanzarea terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Salard nr. 65 din 23.07.2024

IILPRETUL SI CONDITIILE DE PLATA:

Art.3.1.Pretul de vanzare al terenului este de EURO + T.V.A. de ,
adica: echivalentul a LEI + T.V.A. ___ lei, calculati la cursul B.N.R.
din datade = de 1 EURO = LEI. Pentru inregistrarea TVA se va aplica regimul de
taxare inversa prevazut in Legea 227/2015 Codul Fiscal - conform Facturii seria _ nr.
din care se scade suma de care constituie compensare conform Adeverintei
emise 1n baza Ordinului de compensare nr. ramanand in final de achitat suma de
lei (DUPA CAZ).

Pretul este de euro/mp + T.V.A. si a fost stabilit prin licitatie publica deschisd din
data de 05.09.2024 si in conformitate cu Raportul procedurii de atribuire nr.

Art.3.2. (1) Plata pretului de EURO + T.V.A. de , adica:
echivalentul a LEI + T.V.A. lei, calculati la cursul B.N.R. din datade __ de
1 EURO = ___ LEI conform Facturii seria nr. din care se scade suma de

care constituie compensare conform Adeverintei emise In baza Ordinului de



compensare nr. ramanand in final de achitat suma de lei (DUPA CAZ) s-a
achitat azi, data semnarii prezentului contract, conform Ordinului de plata nr. vizat
de banca, Insotit de extrasul de cont in care este evidentiata plata.

(2) Plata pretului se va face in LEI, la cursul oficial LEI/EURO comunicat de B.N.R. la
data platii.

(3) La data autentificarii Contractului de vanzare-cumparare, se va intocmi de catre
vanzator factura fiscald care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietdtii imobiliare,
inclusiv T.V.A..

(4) La data efectuarii platii de catre Cumparator, se va factura de catre Vanzator diferenta
de curs valutar rezultata din pretul prevazut la art.3.2. alin.(1).

Art.3.3. Plata se va efectua prin virament bancar de Cumparator in contul Vanzatorului
inscris pe factura fiscald sau la casieria COMUNEI SALARD.

Art.3.4. Efectuarea cu intarziere a obligatiilor de platd conduce la calcularea de majorari
de intarziere In cuantumul legal aferent creantelor fiscale, pentru fiecare luna sau fractiune de
luna pana la data platii inclusiv.

IV.DARE - LUARE IN PRIMIRE/RISCURI:

La data efectudrii transferului dreptului de proprietate asupra terenului, inceteaza
Contractul de concesiune nr. si se instituie interdictia de instrainare / extinde
interdictia de instrdinare notati in CARTEA FUNCIARA sub __ , si/cu
interdictia de alipire/dezlipire a parcelei si demolarea constructiei, asupra intregului imobil
- teren si constructie - pana la data de ___ .(dupa caz)

Art.4.1. Atat dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentionat, se
transferd de la Vanzator la Cumpardtor, de la data autentificarii Contractului de véanzare-
cumparare.

Art. 4.2. Subsemnatul reprezentant legal a vanzatorului declar ca imobilul care se vinde
formeaza proprietatea privata a vanzatorului, are notat, sub interdictia de Instrdinare a
constructiei fara acordul proprietarului de teren si sub __ un drept de concesiune pe o perioada
de  de ani, Incepand cu data de =, in favoarea cumparatorului, care se va radia
concomitent cu vanzarea imobilului, (dupd caz) nu este grevat de alte sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de carte
funciara pentru autentificare inregistrat sub nr.  eliberat de catre Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Oradea.

Art. 4.3. Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumparatorului, cu obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprietate asupra terenului in
Cartea Funciara.

V.GARANTII:

Art.5.1. Avand in vedere faptul ca pretul vanzarii s-a achitat in intregime, azi, data,
semndrii si autentificdrii prezentului contract, Vanzatorul nu solicitd inscrierea in Cartea
Funciara a dreptului de ipoteca legala.

VLOBLIGATIILE PARTILOR:

Partile contractante se obligd reciproc s transmita toate obligatiile si drepturile rezultand
din acest contract asupra succesorilor de drept.

Obligatiile Cumparatorului:




Art.6.1. Cumparatorul se obligd sd dea toate declaratiile, sd Tntocmeasca si sa depuna
toate documentele care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2.Cumparatorul se obliga sa achite pretul proprietdtii stabilit la art. 3.1, In conditiile
si la termenele mentionate la art.3.2 (1).

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumparatorul datoreaza
impozitul pe teren, stabilit §i calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Cumparatorul se obligd sa declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate Cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei
in vigoare.

Art.6.5.Cumparatorul se obliga sd achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art.6.6.Cumparatorul se obligd sd suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul
notarial, pe care le va achita la data autentificarii prezentului contract.

Art.6.7.Cumparatorul se obliga sd suporte taxele de Inscriere si radiere a sarcinilor in si
din Cartea Funciara.

Obligatiile Vanzatorului:

Art.6.8. Vanzatorul se obligd sd predea proprietatea imobiliard ce face obiectul
prezentului contract, in maxim zile de la data incasarii pretului.

Art.6.9. Vanzatorul se obligd sa Intocmeasca factura fiscald privind valoarea pretului de
vanzare al proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A., la data autentificarii prezentului contract de
vanzare-cumparare.

Art.6.10. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse care
rezulta din art.1695 Cod Civil si art. 1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

VILRASPUNDEREA CONTRACTUALA:

Art.7.1.Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

VIII.REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI:

Art.8.1.Prezentul contract se considerd rezolutionat de plin drept fara a mai fi necesara
punerea in Intarziere sau alte formalitati procedurale in situatia in care Cumpdratorul nu achita
contravaloarea imobilului in contul Vanzatorului, in termenul stabilit la pct.3.2. alin. (1).

Vanzatorul va notifica Cumparatorul in scris, in legiturd cu rezolutiunea de drept
prevazuta de art. 8.1.

Art.8.2. Rezolutiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare a
notificarii de la art. 8.1. alin. (2) conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al
Cumpdratorului din Cartea Funciard si restabilirea situatiei anterioare de Carte Funciara, in
favoarea Vanzatorului, acesta urmand a se intabula din nou ca proprietar al terenului.

IX.FORTA MAJORA:

Art.9.1.Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca 1n conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de fortd majora.



X.LITIGII:
Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre

solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

XIL.COSTURI:

Art.11.1. Cumparatorul suporta costurile redactérii acestui document, cat si cele pentru
inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii,
cat si taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

XILDISPOZITII FINALE:

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din Certificatul de atestare
fiscala pentru persoane juridice nr. eliberat de Comuna Salard.

Imobilul are notat sub sub  interdictia de Instrdinare a constructiei fard acordul
proprietarului de teren si sub __ un drept de concesiune pe o perioadd de  de ani, Incepand
cu data de , in favoarea cumpardtorului, care se va radia concomitent cu vanzarea
imobilului, dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare inregistrat sub nr.

eliberat de catre Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea (dupad caz) nu este
grevat de alte sarcini si procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu face obiectul
vreunui litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane.

In vederea taxirii la notariat s-a luat in calcul suma de conform expertizei
C.N.P. Oradea.

Declaram ca, am luat la cunostinta de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului Europei din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date
si suntem de acord cu prelucrarea datelor noastre personale de cétre Biroul individual notarial

, cu sediul in , care sunt necesare prezentului act.
Noi, partile contractante, imputernicim Tn mod expres Biroul individual notarial ,
cu sediul in , sd& comunice prezentul contract la O.C.P.I. Bihor - B.C.P.I. Oradea, in

vederea inscrierii sale in Cartea Funciara.

Noi, partile contractante, declaram cd inainte de semnarea prezentului act am citit
personal cuprinsul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite
de noi, de comun acord, ca notarul public ne-a explicat continutul actului si consecintele care
rezulta din el, am inteles toti termenii juridici din prezentul act, motiv pentru care dupa citirea
inscrisului am consimtit la autentificarea prezentului inscris si am semnat singurul exemplar
original in fata notarului public.

Tehnoredactat si autentificat de Biroul Individual Notarial , cu sediul in ,
intr-un exemplar original si 5 (cinci) duplicate, din care 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului
notarial, 1 (un) duplicat pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliara si 3 (trei) duplicate s-
au eliberat partilor.

VANZATOR CUMPARATOR
COMUNA SALARD

prin PRIMAR
DL. NAGY MIKLOS



